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Een initiatief van in samenwerking met
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ir. F.W. den Dulk 
(Freek)

- ontwerp- en adviesbureau BNA

Woningconcepten



3

Inhoud

• Flexibiliteit / klantgericht bouwen

• Concepten
– Traditionele bouw - technieken voor flexibiliteit en proces

– W&R
– Trento

– Quantumwoning

– Smarthouse
– Build-up

– Yazz

– Maskerade
– Flexline

– Solids

• Conclusies
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Les  uit het verleden
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Woningconcepten

Concept = Integratie

Doel 
• marktaandeel vergroten
• proces verbetering (o.a. snelheid)
• kwaliteit verhogen

Gericht op
• proces

en/of
• techniek

• Voordeel milieu?
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Traditionele bouw
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Flexibiliteit in de Traditionele bouw (1)

Kenmerken Bouwsysteem - stapelbouw - elementenbouw en gietbouw
– BG-Vloer combinatievloer overspanning tot ca. 6 mtr

– Verdiepingsvloer bekistingplaat o.i.d.  
– Gevels: metselwerk / kalkzandsteen / (houtskelet bij gietbouw)

– Dragende wanden/binnenwanden kalkzandsteen

Aannemersbedrijf van den Broek/DrutenSelekthuis
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Flexibiliteit in de Traditionele bouw (2)

Flexibiliteit bouwsysteem

- Bij particulier opdrachtgeverschap: alles is mogelijk

- Bij seriematige bouw: afhankelijk van opdrachtgever
koopsector / huursector

Welke flexibiliteit is mogelijk?
- Indelingsvarianten 

- Uitbreiden plattegrond en/of extra verdieping

- Leiding infrastructuur
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Traditionele bouw (3)

Flexibiliteit indeling
• Dragende wanden en leidingkokers zijn bepalend voor de flexibiliteit van de indeling
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Traditionele bouw (4)
Flexibele binnenwanden

• Metaal frame wanden

– Wanden sluiten nadat de 
installateur is geweest

• Vlasvezelplaten afgewerkt met 
hard karton - ontwikkelingen:

– plintgoot en leidingschachten in 
de wand opgenomen

– zonder bovenregel
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Traditionele bouw (5) Toekomstige Uitbreiding van de woningplattegrond

• In beton is te zagen (ca € 5.000-
per sparing)

• Vooraf rekening houden met 
uitbreiding door extra wapening 
aan te brengen in de wand

• Eventueel extra palen of fundering
(kostbaar)
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Traditionele bouw (6) -
Leidinginfrastructuur

���������

Plintgoten

Kiss

Wieland bekabeling
Iso-elektra
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Traditionele bouw (7) - ventilatie

Gebalanceerde ventilatie
• Altijd toegankelijk maken i.v.m. onderhoud

• Flexibiliteit Ventilatie Kanalen t.b.v.
uitbreidbaarheid (HSB)

• Inblaasroosters bij het raam: vrije indeling

• Afzuigen via natte ruimtes en keuken 
• Regelbaar per vertrek

• Openen ramen moet kunnen! 

Luchtverwarming / koeling
• Let op opwarmcapaciteit

• Niet te koude lucht inblazen

verdeel/regelkast
per kanaal
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Traditionele bouw 8 - Ventilatie
Systemen zonder toevoerkanalen

Vital Air van BUVA
Zelfregelende roosters ventilatie

Alustra vraaggestuurde ventilatie

Gentle Vent

ClimaRad
Gebalanceerde ventilatie per vertrek

Voorverwarmde ventilatielucht

Niet voorverwarmde ventilatielucht
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Traditionele bouw (9) – Afwerking Badkamer

• Snelle montage direct op afschot
• Relatief eenvoudig verwijderbaar 

waardoor makkelijk is te her tegelen
• Aansluiting op leidingen

1. Edelstaal rooster

2. Douchebak element

3. Afvoersteun (verticaal 

of horizontaal)

4. Onderbouwelement

Fig. 6.1.1. Opbouw douchebak
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W&R (Waarde & Riant)
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W&R concept (1)
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Proces en kwaliteitgericht (2)
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W&R (3)
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Samenvatting W&R

• Flexibiliteit voor de opdrachtgever

• Gericht bouwproces en continuïteit 
– flexibiliteit consument beperkt tot afwerking

– via comakers

• Flexibiliteit gebruiker
– Niet standaard in het concept
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Trento Nijhuis
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Trento 1 - Nijhuis Bouw
Kenmerken
�µ �0�H�G�H���¦ �R�S�G�U�D�F�K�W�J�H�Y�H�U�V�F�K�D�S
�µ �3�U�R�F�H�V���H�Q���W�H�F�K�Q�L�H�N���L�Q�Q�R�Y�D�W�L�H

�µ �'�H���E�H�W�R�Q�H�O�H�P�H�Q�W�H�Q���Z�D�Q�G�H�Q�����Y�O�R�H�U�H�Q�������O�H�L�G�L�Q�J�H�Q�����G�D�N�H�Q����
�N�R�]�L�M�Q�H�Q�����U�D�P�H�Q�����H�Q�]�����N�R�P�H�Q���Y�R�O�O�H�G�L�J���J�H�S�U�H�I�D�E�U�L�F�H�H�U�G�R�S���G�H��
�E�R�X�Z�S�O�D�D�W�V���D�D�Q��
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�U�H�G�H�O�L�M�N���H�H�Q�Y�R�X�G�L�J���L�V���D�D�Q���W�H���S�D�V�V�H�Q���D�D�Q���Y�H�U�D�Q�G�H�U�H�Q�G�H��
�Z�R�R�Q�Z�H�Q�V�H�Q��

�µ �3�U�R�F�H�V���H�Q���W�H�F�K�Q�L�H�N��
�V�W�D�Q�G�D�D�U�G���D�D�Q�S�D�N



23

Trento 2 
Nijhuis Bouw
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Samenvatting Trento

• Flexibiliteit voor de koper
– ruime mogelijheden, keuzepakket en naar maat

• woningplattegrond
• afwerking
• veel tijd en aandacht voor bewonersbegeleiding (standaardproces)
• doorkoppeling naar het fabricage en bouwproces (standaardproces)

• Flexibiliteit gebruiker
– wijziging woningplattegrond beperkt mogelijk 
– gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling
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Q-woning
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Quantumwoning 1

Principe:
• Vaste kern t.b.v. stabiliteit en installaties

• vurenhouten verlijmde 
lamelplatenconstructies

• Vloeren brengen stabiliteit naar gevel
• Woning vrij in vorm en indeling
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Quantumwoning 2

• Houtbouw rond vaste  stabiliteitskern
• Buitengevel is daardoor vrij indeelbaar
• Vloer-Wand stralingsverwarming (LTV) (Systeem van 

Noordergraaf)

• Zelfregelende roosters – mechanische afvoer
• Installatie is afhankelijk van project: 
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Samenvatting Quantum woning

• Coöperatieve vereniging

• Flexibiliteit voor de koper
– ruime mogelijkheden, traditionele architectenbegeleiding: 

alleen het principe van de kern lift vast
• woningplattegrond
• afwerking

• Flexibiliteit gebruiker
– wijziging woningplattegrond beperkt mogelijk 

– gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling
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Smarthouse
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Smarthouse - Staalframe

ARCHITECTUUR KENMERK SMH

•BANDRAMEN

•SCHUIFPUIEN

•VIDES

•GROTE RAMEN

•STRAKKE BINNENDETAILS

•PLATTE DAKEN

•HELLENDE DAKEN

•STEEK TRAP

•VERDIEPINGS HOGE BINNEN DEUREN

•MODERNE GEVELMATERIALEN
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Smarthouse
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Smarthouse - onderdelen
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Samenvatting Smarthouse

• Flexibiliteit voor de koper
– ruime mogelijkheden in staalbouw: er is nog geen vaste procedure m.b.t.  

bewonersbegeleiding en doorkoppeling naar de  fabricage
• woningplattegrond
• afwerking

• Flexibiliteit gebruiker
– wijziging woningplattegrond mogelijk 
– gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling



34



35

Build up - Staalframe
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Bestaande bouw - optoppen Build up - Staalframe

2D bouwen in een fabriek

Assembleren op de bouwplaats
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Samenvatting Build-up

• Bouwen zonder grond

• Flexibiliteit voor de koper
– beperkt en afhankelijk van projectontwikkelaar/corporatie

• woningplattegrond
• afwerking

• Flexibiliteit gebruiker
– wijziging woningplattegrond beperkt mogelijk 

– gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling
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Yazz®
Starterswoning

Uitbreidbaar
van 250 tot 425 m3 
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Yazz®
Starterswoning (2)

• Woning past zich aan de levensfase van de kopers aan 

• Bouwkundige voorzieningen worden in basiswoning geïntegreerd 
• Vergunningen voor uitbreiding direct beschikbaar 

• Levensloopbestendig door o.a. mogelijkheid lift 

• Sociale betrokkenheid groot door semi-openbare buitenruimte Veel groen, 
parkachtige setting 

• Levendige omgeving door bewonersdifferentiatie 

• Creëren van sterke wijkbinding 
• Overzichtelijk en beheersbaar (vanaf 32 tot maximaal 64 op een locatie) 

• Uitstekende netto grondopbrengsten

• Woningprijs € 85.000 v.o.n., exclusief grondopbrengsten



41

Yazz®
Starterswoning

basiswoning BG uitbreiding

1e  uitbreiding 2e  extra
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Samenvatting JAZZ

• Flexibiliteit voor de koper - 1e bewoner

• Gericht op starters
– Afhankelijk van de opdrachtgever

– Uitbreidingen bij eerste bewoner mogelijk

• Flexibiliteit gebruiker
– Uitbreidbare woning (vergroting plattegrond en extra verdieping mogelijk) 
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Flexline
Volledig geprefabriceerde woonmodule 
in houtskeletbouw

TEHA Elementengroep uit Haaksbergen en  Bouwfonds O ntwikkeling b.v. uit Zwolle

• Snelle bouwtijd (<3 weken)
• Toekomstwaarde
• Minder overlast omgeving
• Kwaliteit
• ARBO-vriendelijk
• Milieuvriendelijk
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Flexline (2) ontwerpregels

Max.
14 meter

Max. 4 
meter

Kolom

Max.
7,5  meter

Max. 4 
meter

h.o.h. max.
5 meter

Type 1

Type 2

Type 1 vrije overspanning 
maximaal 5 meter

Type 2 vrije overspanning 
maximaal 7,5 meter
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Flexline (3)
Plattegronden

Infrastructuur:
Kiss systeem Hager Tehalit

Binnen de woningplattegrond is verder
alles mogelijk: keuze  opdrachtgever
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Samenvatting Flexline

• Flexibiliteit voor de koper - 1e bewoner
– Oplage woningen minimaal 20 stuks: opdrachtgever kiest

– Ruime mogelijkheden binnen het casco in overleg met bewoner mogelijk:
• Indeling
• Materiaal en afwerking

• Flexibiliteit gebruiker
• Alles is mogelijk, scheidingswanden en modules zijn volledig demontabel en 

herplaatsbaar.
• Schachten liggen vast en zijn bepalend
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Maskerade



49

Maskerade

• Houtbouw

• Flex vloer: tot 7,5 mtr. overspanning
• Vrij indeelbaar

• Uitbreidbaar

• Appartementen te combineren of te 
scheiden

• Aanpasbare installatie
– Hybalans van JE Stork Air voor verwarming 

en koeling per ruimte
– Gebalanceerde ventilatie tbv verwarming en 

koeling, ook natuurlijke ventilatie mogelijk
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Maskerade Groeimogelijkheid

Basis

2 Woonkamer 
uitbreiding

1: Zolder in gebruik

3 Extra slaapkamers 
op verdieping
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Maskerade - functies
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Hybalans JE Stork Air

Per kanaal luchthoeveelheid
per inblaaspunt/kanaal 
gestuurd 
afhankelijk van
bewoner, CO 2, Vocht, tijdstip,
etc. 

verdeelkast

Flexibele  slangen
dmv eenvoudige klik
te monteren.
Glad van binnen
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Samenvatting Maskerade

• Flexibiliteit voor de koper
– ruime mogelijkheden (procedure in ontwikkleing over bewonersbegeleiding 

en doorkoppeling naar fabricage en montage)
– afhankelijk van opdrachtgever en aannamer

• woningplattegrond
• afwerking

• Flexibiliteit gebruiker
– uitbreiden woning

– wijziging woningplattegrond goed mogelijk 
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Solids
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Solids

• Casco

• Door huurder vrij indeelbare ruimtes

• Functie achteraf te bepalen
• wonen
• kantoren
• studio
• restaurant
• creche

•

Levensduur ontkoppelen; 
•10 jaar voor de inbouw, 
•100 jaar voor het gebouw, 
•1000 jaar voor het gebied.

• Eigendom ontkoppelen: 
•inbouw is van de gebruiker, 
•casco van de corporatie, 
•gebied van de stad.

• Scheiding tussen casco en inbouwtechniek.



56

Solids

appartement appartement
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Solids

�µ �0�R�J�H�O�L�M�N�H���Y�O�R�H�U�L�Q�G�H�O�L�Q�J�H�Q���Y�D�Q���G�H���6�R�O�L�G�V �R�S���,�-�E�X�U�J����
�µ �'�H���Y�H�U�G�L�H�S�L�Q�J�H�Q���K�H�E�E�H�Q���Z�L�V�V�H�O�H�Q�G�H���Y�O�R�H�U�P�D�W�H�Q���Y�D�Q�����������P�t ���E�R�Y�H�Q����
�H�Q�����������P�t ���R�Q�G�H�U��������

�µ �&�R�P�P�H�U�F�L�­�O�H���I�X�Q�F�W�L�H�V�����Z�R�Q�L�Q�J�H�Q�����E�H�G�U�L�M�I�V�U�X�L�P�W�H�Q�����=�H���N�X�Q�Q�H�Q���H�O�N���H�H�Q��
�S�O�H�N���N�U�L�M�J�H�Q���U�R�Q�G�����G�H���F�H�Q�W�U�D�O�H���N�H�U�Q�H�Q����

�µ �'�H���H�Q�W�U�H�H�V���]�L�M�Q���Y�D�Q���U�R�\�D�O�H���.�Z�D�O�L�W�H�L�W����
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Samenvatting Solids

• Flexibiliteit voor de koper
– ruime mogelijkheden binnen het casco:

• Fuctie
• Indeling
• Materiaal en afwerking

• Flexibiliteit gebruiker
• Volledige scheiding drager en inbouw
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Flexibiliteit in gebruiksfase
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Conclusies en aanbevelingen

Succesvolle concepten:
• Brede toepassing - open bouwsysteem

• Voor veel doelgroepen geschikt

• Houden rekening met individuele woonwensen
• Passen in bouwtraditie (geen grote stappen)

• Zijn eenvoudig aanpasbaar op veranderende woonwensen en 
woonmarkten

• Behouden hun kwaliteit

Klantgericht bouwen is alleen succesvol als: 

• Er tijd is voor communicatie met - en begeleiding van - de klant

• Het proces ingericht is op realiseren bewonerswensen
• De tijd tussen woonwensen en realisatie kort is
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Flexibel bouwen 
is winst 
voor de consument en  voor de bouwer
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Bedankt voor uw aandacht!

- ontwerp- en adviesbureau BNA

ir. F.W. (Freek) den Dulk
Soesterweg 314 A

Postbus 12
3800 AA Amersfoort

T: 033 - 463 11 76
F: 033 – 463 44 51

M: 06 212 87 412


