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Inhoud

Flexibiliteit / klantgericht bouwen
Concepten

— Traditionele bouw - technieken voor flexibiliteit en proces
- W&R

— Trento

— Quantumwoning

— Smarthouse

— Build-up

— Yazz

— Maskerade

— Flexline

— Solids

Conclusies



uit het verleden




Woningconcepten

Concept = Integratie

Doel

* marktaandeel vergroten

 proces verbetering (0.a. snelheid)
» kwaliteit verhogen

Gericht op

* proces
en/of

 techniek

e VVoordeel milieu?



Traditionele bouw




Lokalen

Flexibiliteit in de Traditionele bouw (1)

Kenmerken Bouwsysteem - stapelbouw - elementenbouw en gietbouw
— BG-Vloer combinatievloer overspanning tot ca. 6 mtr
— Verdiepingsvloer bekistingplaat o.i.d.
— Gevels: metselwerk / kalkzandsteen / (houtskelet bij gietbouw)
— Dragende wanden/binnenwanden kalkzandsteen

Selekthuis Aannemersbedrijf van den Broek/Druten
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Flexibiliteit in de Traditionele bouw (2)

Flexibiliteit bouwsysteem
- Bij particulier opdrachtgeverschap: alles is mogelijk

- Bij seriematige bouw: afhankelijk van opdrachtgever
koopsector / huursector

Welke flexibiliteit is mogelijk?

- Indelingsvarianten

- Uitbreiden plattegrond en/of extra verdieping
- Leiding infrastructuur



Traditionele bouw (3)

Flexibiliteit indeling
 Dragende wanden en leidingkokers zijn bepalend voor de flexibiliteit van de indeling

figuur 32
I figuur3l I




| Trditinele bouw (4)
Flexibele binnenwanden

 Metaal frame wanden

— Wanden sluiten nadat de
installateur is geweest

* Vlasvezelplaten afgewerkt met
hard karton - ontwikkelingen:

Elektra-
paneel
| —

— plintgoot en leidingschachten in
de wand opgenomen

— zonder bovenregel




Traditionele bouw (5)  Toekomstige Uitbreiding van de woningplattegrond

In beton is te zagen (ca € 5.000-
per sparing)

Vooraf rekening houden met
uitbreiding door extra wapening
aan te brengen in de wand
Eventueel extra palen of fundering
(kostbaar)




| okalen  Traditionele bouw (6) -
Leidinginfrastructuur Plintgoten

Kiss

£

3

:
s

«
A

B
As\s
%/ Wieland bekabeling
Iso-elektra
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Lokalen

Traditionele bouw (7) - ventilatie

verdeel/regelkast

per kanaal

Gebalanceerde ventilatie

Altijd toegankelijk maken i.v.m. onderhoud

Flexibiliteit Ventilatie Kanalen t.b.v.
uitbreidbaarheid (HSB)

Inblaasroosters bij het raam: vrije indeling
Afzuigen via natte ruimtes en keuken
Regelbaar per vertrek

Openen ramen moet kunnen!

Luchtverwarming / koeling

Let op opwarmcapaciteit
Niet te koude lucht inblazen

13



Vital Air van BUVA Niet voorverwarmde ventilatielucht
Zelfregelende roosters ventilatie

Alustra vraaggestuurde ventilatie

ClimaRad

Gebalanceerde ventilatie per vertrek
-

S ol o N T 1A



S Lokalen

Traditionele bouw (9) — Afwerking Badkamer

1. Edelstaal rooster

2. Douchebak element

3. Afvoersteun (verticaal
of horizontaal)

4. Onderbouwelement

* Snelle montage direct op afschot

* Relatief eenvoudig verwijderbaar
waardoor makkelijk is te her tegelen

e Aansluiting op leidingen

_,—-""-'_'-'_F-
Fig. 6.1.1. Opbouw douchebak
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W&R (Waarde & Riant)

+ bam

woningbouw




Lokalen

W&R concept (1)

5780+p
Ir_ bk zoldervl

2900+p |

‘Y' bk verd vioer

p=0
b bg vioer E

9260

door middel van

standaard proces

Gevarieerd produkt
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Lokalen Proces en kwaliteitgericht (2)

W&R standaard bouwproces

Projectonafhankelijk

. 40 meetpunten c.q. procesdelen
De 5 pijlers van het W&R concept: _
Raakvlakbeheersing

Ontwikkelen en bouwen van uit een referentie

procesdeel
» Standaard bouwproces
» Productie in bouwstromen (mobiele fabriek) eigenaar
» Co-making
» Klantgerichtheid

De productie in bouwstromen
‘Mobiele Fabriek’

Co-making il

Huidige capaciteit 4 W&R bouwstromen

18



Lokalen WE&R (3)

Klantgerichtheid

De woonconsument

Luisteren naar wat de klant wil
Aanbod hierop aanpassen
Communicatie tijdens bouw
Opleveren is een feest

Weinig opleverpunten

Snelle afwikkeling

Adequate nazorg

Flexibiliteit op het gebied van:

Huurderswensen
Koperskeuzes

Ruimtevergrotende opties (kelders,
uitbouwen, opbouwen)

Indelingsvarianten
Uitrustingsniveau
Showroomprocedures

19



» Flexibiliteit voor de opdrachtgever

« Gericht bouwproces en continuiteit
— flexibiliteit consument beperkt tot afwerking
— via comakers

* Flexibiliteit gebruiker
— Niet standaard in het concept




Trento Nijhuis




Trento 1 - Nijhuis Bouw

Lokalen

Kenmerken

U OHGH | RSGUDFKWJHYHUVFKDS

U SURFHVY HQ WHFKQLHN LQOQRYDWLH

U 'H EHWRQHOHBAPHQWBIQYORHUHQ OHLGLC
NR][LMQHQ UDPHQ HQ] NRPHQ ®BR® GHIG LiH
ERXZSODDWY DDQ

U (HQ ERXZGRRWODVWWHMHW YRRU LHGHUHHQ PRJHOLMN JLMQ
HLIHQ LGHDOH ZRQLQJ WH RQWNRIRA&WMQ GLH RRN LQ GH WRH
UHGHOLMN HHQYRXGLJ LV DDQ WH SDVVHQ DDQ YHUDQGHUHQG
ZRRQZHQVHQ

U SURFHY HQ WH T '

De vier architecten

VWDQGDDUG D DE&SSLHN mp  Droomwenszaterdag mep  veriaien de

bewaners. ‘Woonwensen in gen
ontwerp

STAP 5 STAP 6 STAP 7

Toskomstige bewaner kansmshgpbpwnnnr Koop -/ e =
stelt 2 woning | ™ bepaalt de plasts van ™ aannemings- mp  Realisatie
samen zijn woning ‘overeenkomst

|
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Lokalen

Trento 2
Nijhuis Bouw

Maak in elke kolom uw keus.

type bouw  beuk breedte  woonlagen posilie frap

Begane grond Verdieping
8.1 ingang zij lz‘ 8.3 badkamer douche, EI §=
2 slaapkamers,
werkkamer, wasruimte  doorsnede
id] [
optie: 1 van de 2 optie: 1vande 2
. . m Uwkess:
6.1 ingang voor = 6.3 hadkamer, douche, = ‘l’e(diepirlgen'
2 slaapkamers, é .
werkkamer donrmede 2
a0 Trap posifie:
voor
_ _ Beuk breedte:
5.4
Type bouw:
grondgebonden
S g Prijs :
[
€ 116.285 v
=] = =
optie: 1vande 2 optie: 1von de 3




* Flexibiliteit voor de koper

— ruime mogelijheden, keuzepakket en naar maat
» woningplattegrond
» afwerking
» veel tijd en aandacht voor bewonersbegeleiding _ (standaardproces)

» doorkoppeling _naar het fabricage en bouwproces (standaardproces)

* Flexibiliteit gebruiker
— wijziging woningplattegrond beperkt mogelijk
— gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling




(%me

woning

25



Lokalen

Quantumwoning 1

1 SUASE

Principe:

» Vaste kern t.b.v. stabiliteit en installaties
 vurenhouten verlijmde
lamelplatenconstructies

» Vloeren brengen stabiliteit naar gevel

» Woning vrij in vorm en indeling

‘.\Lw WV-16

[EETE &)

Linker ziiaevel nr. 106




Lokalen

Quantumwoning 2

Houtbouw rond vaste stabiliteitskern
Buitengevel is daardoor vrij indeelbaar

Vloer-Wand stralingsverwarming (LTV) (Systeem van
Noordergraaf)

Zelfregelende roosters — mechanische afvoer
Installatie is afhankelijk van project:

27



o Coo0peratieve vereniging

» Flexibiliteit voor de koper

— ruime mogelijkheden, traditionele architectenbegeleiding:
alleen het principe van de kern lift vast
» woningplattegrond
» afwerking

* Flexibiliteit gebruiker
— wijziging woningplattegrond beperkt mogelijk
ebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indelin




HOUSE

Smarthouse
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Smarthouse - Staalframe

ARCHITECTUUR KENMERK SMH
*BANDRAMEN

*SCHUIFPUIEN

*VIDES

*GROTE RAMEN

*STRAKKE BINNENDETAILS
PLATTE DAKEN

*HELLENDE DAKEN

*STEEK TRAP

*VERDIEPINGS HOGE BINNEN DEUREN
*MODERNE GEVELMATERIALEN

R f—— ——

— —

feee
aae e
Leee
e @€

—_—— ———
| S 1




Lokalen

Smarthouse

Bk dakrnd = BETEP

veemailiser giss. DAK/VLOEREN

D r |_|l_—=.!| _‘ ﬁ ].-’ i - I*::::_[-,? =

| =l

T B ;) T BINNENWANDEN INSTALLATIES/BADKAMER /KEUKEN
- TIEaca ENOVERIGE AFWERKINGEN

COMPONENTEN VAN SMH

5325 4180 ann

— =

oostgevel
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Smarthouse - onderdelen

ieaid|
ONDERDELENLUTRON HOUSE




* Flexibiliteit voor de koper

— ruime mogelijkheden in staalbouw: er is nog geen vaste procedure m.b.t.
bewonersbegeleiding en doorkoppeling naar de fabricage
» woningplattegrond
» afwerking

* Flexibiliteit gebruiker
— wijziging woningplattegrond mogelijk
— gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling




BuildUP

U WAITCORD KAAR TTH H:CIE MIVTALN




/Voordelen staalframebouw: ..BMH_I..I.QHM!:
architect

~ grote overspanningsmogelijkheden - grote
ontwerpvrijheid

~ flexibiliteit in indeling, gemakkelijk leidingen
plaatsen

~ vrije indeelbaarheid, minder kolommen in casco

~ alle vormen zijn mogelijk in staal

~ maatnauwkeurigheid, vormvastheid
35



Bestaande bouw - optoppen Build up - Staalframe

>

Lokalen

lichte bouwconstructie

staalframebouw 15 goed te prefabriceren
maatvast bij temperatuurschommelingen
(behoud karakter)

weer- en ongediertebestendiq

(zwam, houtworm, boktor)

goed te combineren met andere bouwsystemen

s G R > S A

>

2D bouwen in een fabriek

verkorting bouwtijd, snelle bouw (prefab)
lichte constructie - geen extra funderingskosten
keurmerk KOMO-attesten

positieve restwaarde bij sloop (demontage)
droge bouwmethode, geen uithardingstijden
thermische isolatie, Rc-waarde van ruim 4,5
is mogelijk

goede akoustische isolatiemogelijkheden

36



 Bouwen zonder grond

* Flexibiliteit voor de koper

— beperkt en afhankelijk van projectontwikkelaar/corporatie
» woningplattegrond
» afwerking

* Flexibiliteit gebruiker
— wijziging woningplattegrond beperkt mogelijk
— gebruiksflexibiliteit afhankelijk van gekozen indeling







Lokalen
Yazz®

Starterswoning

Uitbreidbaar
van 250 tot 425 m3

A

e S MO

u'.l-r;_:_l.m-_, A
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Lokalen Yazz®

Starterswoning (2)

Woning past zich aan de levensfase van de kopers aan
Bouwkundige voorzieningen worden in basiswoning geintegreerd
Vergunningen voor uitbreiding direct beschikbaar
Levensloopbestendig door o.a. mogelijkheid lift

Sociale betrokkenheid groot door semi-openbare buitenruimte Veel groen,
parkachtige setting

Levendige omgeving door bewonersdifferentiatie

Creéren van sterke wijkbinding

Overzichtelijk en beheersbaar (vanaf 32 tot maximaal 64 op een locatie)
Uitstekende netto grondopbrengsten

Woningprijs € 85.000 v.o.n., exclusief grondopbrengsten

VErkoop bouw oplevering geread
10 wekan 20 weken 36 waksn 42 wekan



basiswoning

BG uitbreiding



* Flexibiliteit voor de koper - 1e bewoner

o Gericht op starters
— Afhankelijk van de opdrachtgever
— Uitbreidingen bij eerste bewoner mogelijk

* Flexibiliteit gebruiker
— Uitbreidbare woning (vergroting plattegrond en extra verdieping mogelijk)

42
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Flexline
Volledig geprefabriceerde woonmodule
in houtskeletbouw

 Snelle bouwtijd (<3 weken)
» Toekomstwaarde

» Minder overlast omgeving
» Kwaliteit

* ARBO-vriendelijk
 Milieuvriendelijk

TEHA Elementengroep uit Haaksbergen en Bouwfonds O  ntwikkeling b.v. uit Zwolle a4



Flexline (2) ontwerpregels

A =lypel .
h.o.h. max.
5 meter
o o
o =
Max.
14 meter
¥V & o
+—>
Kolom
Max. 4
meter

1ype2
Max.
7,5 meter
o o v
—>
Max. 4
meter

Type 1 vrije overspanning
maximaal 5 meter

Type 2 vrije overspanning
maximaal 7,5 meter

45



Flexline (3)
Plattegronden

Infrastructuur:
Kiss systeem Hager Tehalit

Binnen de woningplattegrond is verder
alles mogelijk: keuze opdrachtgever

46



* Flexibiliteit voor de koper - 1e bewoner
— Oplage woningen minimaal 20 stuks: opdrachtgever kiest
— Ruime mogelijkheden binnen het casco in overleg met bewoner mogelijk:

* Indeling
* Materiaal en afwerking

* Flexibiliteit gebruiker

» Alles is mogelijk, scheidingswanden en modules zijn volledig demontabel en
herplaatsbaar.

» Schachten liggen vast en zijn bepalend

47



Maskerade

48



Maskerade

Houtbouw

Flex vloer: tot 7,5 mtr. overspanning
Vrij indeelbaar

Uitbreidbaar

Appartementen te combineren of te
scheiden

Aanpasbare installatie
— Hybalans van JE Stork Air voor verwarming
en koeling per ruimte

— Gebalanceerde ventilatie tbv verwarming en
koeling, ook natuurlijke ventilatie mogelijk

49



Maskerade Groeimogelijkheid

Basis 1: Zolder in gebruik

3 Extra slaapkamers
2 Woonkamer P

~ | uitbreiding op verdieping
[

50



Maskerade - functies

51



Hybalans JE Stork Air

\

Flexibele slangen
dmv eenvoudige klik
te monteren.
Glad van binnen

Per kanaal luchthoeveelheid
per inblaaspunt/kanaal
gestuurd

afhankelijk van

bewoner, CO ,, Vocht, tijdstip,
etc.

52



* Flexibiliteit voor de koper

— ruime mogelijkheden (procedure in ontwikkleing over bewonersbegeleiding
en doorkoppeling naar fabricage en montage)

— afhankelijk van opdrachtgever en aannamer
» woningplattegrond
» afwerking

* Flexibiliteit gebruiker
— uitbreiden woning
— wijziging woningplattegrond goed mogelijk

53



Solids

54



e Casco
» Door huurder vrij indeelbare ruimtes

 Functie achteraf te bepalen
e wonen
» kantoren
e studio
e restaurant
* creche

Levensduur ontkoppelen;
10 jaar voor de inbouw,
100 jaar voor het gebouw,
«1000 jaar voor het gebied.

» Eigendom ontkoppelen:
sinbouw is van de gebruiker,
ecasco van de corporatie,
egebied van de stad.

» Scheiding tussen casco en inbouwtechniek.

55



Solids

appartement

appartement

56



Solids

HORJHOLMNH YORHULQGHOLQJHQ YDQ GH BROLGV R
H'H YHUGLHSLQJHQ KHEEHQ ZLVVHOMQBERYWH®MRHUPD)
HQ Pt RQGHU

LHL&RPPHUFL-OH IXQFWLHV ZRQL NXID EHB HIONNI VBIQL
SOHN NULMJHQ URQG GH FHQWUDOH NHUQHQ

H'H HOQOWUHHYV JLMQ YDQ UR\DOH .ZDOLWHLW
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* Flexibiliteit voor de koper

— ruime mogelijkheden binnen het casco:
* Fuctie
* Indeling
* Materiaal en afwerking

* Flexibiliteit gebruiker
» Volledige scheiding drager en inbouw

58



? meerdere mogelijkheden
- niet goed mogelijk
0 beperkt mogelijk

+ mogelijk
Flexibiliteit 1e kopers / bewoner -
Bouw Traditioneel s
systeem 3 o
= | _ 2 | =
= () c
2 s 3 5 g 8 o
8 ; 8 .hj :)/ E ] o ©
9 3 = 2 o 3 -5 > = o
s 8 & & © & & T ~ ¥ =¥ &8
¢ 3 & 2 @2 35 &5 /5 § & 8 &%
Flexibiliteit » o u = © m > oL = 0
Afwerking ? ?2 ?2 o + + ? o0 + + + +
Installaties ?2 2?2 2 o0 ?2 + 2?2 - 2?2 + + +
Indeling - = - 0O + + ? o) ) + + +
Grootte - - - - 0O - ’7 - + + + _
Functie - - - - - - ’) - - - 1 +



? meerdere mogelijkheden
- niet goed mogelijk
0 beperkt mogelijk

+ mogelijk
Flexibiliteit in gebruiksfase
Bouw Traditioneel g
systeem g o
=  _ £ | =
o % () c o
= E B B o
S = 2 5 = £ 2 Q ) o
o) =) c ~ (@) 3 = > c )
3 S € & E® & § - N~ = = £
Q D o o ) e = N é % =
o c 2 L =z = 3 o a4 S T = 8
Flexibiliteit n O L
Afwerking RN 0 0 B 0 o0 B EEE
Installaties ? 0?2 2?2 - - o o - 2 +  +
Indeling - - - O O + o 2?2 + + +
Grootte — - - - - - 0] - + + + _
Functie - - - - - - 0O - 0O o) + +



Conclusies en aanbevelingen

Succesvolle concepten:

* Brede toepassing - open bouwsysteem

* Voor veel doelgroepen geschikt

 Houden rekening met individuele woonwensen
e Passen in bouwtraditie (geen grote stappen)

« Zijn eenvoudig aanpasbaar op veranderende woonwensen en
woonmarkten

 Behouden hun kwaliteit

Klantgericht bouwen is alleen succesvol als:

e Ertijd is voor communicatie met - en begeleiding van - de klant
e Het proces ingericht is op realiseren bewonerswensen

* De tijd tussen woonwensen en realisatie kort is
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Flexibel bouwen
IS winst
voor de consument en voor de bouwer

62



Bedankt voor uw aandacht!

% @hntwerp- en adviesbureau BNA

ir. F.W. (Freek) den Dulk
Soesterweg 314 A
Postbus 12

3800 AA Amersfoort
T:033-463 1176
F: 033 -463 44 51
M: 06 212 87 412
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